“Théa Thuan Doc Quyén bai Dién Cho Bén Mua” quy dinh céac diéu khoan va diéu kién gitra
Bén Mua va Bén Méi Gidi. Dudi day 1a ban tom tat cac ndi dung chinh trong tai li¢u:

e Chi dinh Bén Méi Gi6i: Bén mua cho phép bén mdi gidi doc quyén dai dién cho bén mua
trong viéc mua bat dong san tai Virginia.

e Cam doan ciia Bén Mua: Bén mua xac nhén riang bén mua khong tham gia bét ky thoa thuan
dai dién bén mua nao khac voi mdt bén moi gidi khéc tai Virginia va bén mua da thong bao vé
bét ky bat dong san ndo ma bén mua di ghé tham trude d6 hodc duoc cac cong tac vién ban hang
khac gidi thiu.

e Muc dich: Bén mua thué bén moi gidi nham muc dich mua mot loai bat dong san cu thé tai
Virginia.

e Thong b&o: Tat ca cac thong bao va stra d6i dbi vi thoa thuan phai dugc 1ap thanh vin ban va
duogc gtri dén dia chi lién hé dugc cung cap cho ca bén mua va bén moi gidi.

e Thoi han va cham dit: Thoa thuan bat dau c6 hiéu luc vao thoi diém ky va hét han lic 23:59
vao ngay hét han dugc quy dinh hodc 90 ngay sau ngay lap thoa thuan néu khong duoc quy dinh.
Thoa thuan ty dong gia han néu mot hop dong mua ban dugc chip thuan trong thoi han d6. Bén
mua c6 thé chim dut som bang thong béo bang vin ban va c6 thé phai tra phi chdm dit sém néu
khong c6 1y do chinh dang.

e Nghia vu ciia Bén Méi Gi6i: Bén moi gidi s ting cuong loi ich ciia bén mua bang cach thuc
hién céac diéu khoan cta thoa thuén, tim kiém bat dong san chép nhan duoc, dua ra dé nghi, tiét
16 su that quan trong va duy tri tinh bao mat. Bén moéi gidi phai tuan thu luat phap va tmg xtr
trung thuc voi bén ban, déng thoi co thé dai dién cho cac bén mua hodc bén ban khac va giol
thiéu cung mot bat dong san cho nhiéu bén mua.

e Nghia vu ciia Bén Mua: Bén mua dong ¥ 1am viéc doc quyén v6i bén mai gidi, thanh toan cho
bén mbi giGi, cung cap thong tin can thiét, hop tac vdi bén moi gi01 va tuan thu phap luét lién
quan. Bén mua khong dugc dang hodc trung bay anh hodc video vé bt dong san khi khong c6 su
dong y bang van ban ciia bén ban va bén mua thira nhan rang bat dong san c6 thé c6 cac hé thong
ghi hinh/am thanh.

e Thu lao:

« Thii lao cho bén méi gidi 1a khoan thii lao c6 thé thuong luong va phai tra néu bén mua
mua dugc bat dong san trong thoi han thoa thuan hoac trong mot khoang thoi gian duogc
quy dinh sau khi thoa thuan hét han.

« Bén mua c6 trach nhiém thanh toan cho bén méi gidi tai thoi diém thanh toan, ciing véi
moi khoan dong gop cta bén ban da thuong lugng.

e Mot khoan phi dat coc co thé duoc yéu cau, va khong thé hoan lai.

« Mot khoan phi dich vu bd sung ciia bén méi gidi c6 thé duoc ap dung.



e Chwong trinh tai dinh cu: Thoa thuan bao gdm cac diéu khoan danh cho bén mua tham gia
chuong trinh tai dinh cu, quy dinh chi tiét cac diéu khoan va nghia vu ctia chuong trinh.

e Cac loai hinh dai dién bit ddng san - Tuyén bé & Chép thuin

e Dai dién Bén Ban: Xay ra khi cac bén ban thué bén mai gidi cia minh hanh dong thay
mat bén ban.

o Dai dién Bén Mua: Xay ra khi ky thoa thuan nay.

o Dai dién dwogc chi dinh: Khi mot bén mua va bén ban trong mét giao dich duoc dai dién
bdi cac cong tac vién khac nhau tir cing mot bén mdi gidi.

» Dai dién kép: Khi cing mot bén moi gidi va cong tac vién dai dién cho ca bén mua va
bén ban trong mot giao dich. Bén mua c6 thé chép thuan hoac khong chép thuan viéc dai
dién dugc chi dinh hoac dai dién kép.

e Tuin thi Luat Nha O Cong Bing: Céc bat dong san s& duoc gidi thiéu va cung cip ma
khong c6 su phan biét doi xir dua trén cac nhom dugc bao vé theo quy dinh cua phap luét.

¢ Vi pham cia Bén Mua:

e Vipham cia Bén Mua: Tai li€u néu rd hdu qua cua viéc bén mua vi pham thoa thuan,
bao gém ca kha nang chdm dit hop dong va thu hoi cac chi phi phap 1y.

« Nghia vu clia Bén Méi Giéi khi chAm dirt théa thuin: Bén moi gidi sé cung cap ban
sa0 cua tat ca cac hop dong va cac van kién khac duoc ky két thay mat cho bén mua va
c6 thé gitr lai cac ban sao dé luu giit.

e Phi luét su: Néu bit ky bén nao vi pham thoa thuan, bén bi vi pham cé quyén yéu cau boi
thuong céc chi phi phép 1y phat sinh trong qua trinh thyc thi cdc quyén cia minh, bao gdm phi
luat su, chi phi toa an va chi phi to tung.

e Gidy phép mua ban bat djng sin ciia Bén Mua: Bén mua cho biét vé viéc bén mua c6 gidy
phép mua ban bat dong san hoat dong hay khong hoat dong.

¢ Dinh nghia: Céc thuat nglr chinh nhu “Mbi Quan H¢ Pai Ly” va “Mbi Quan H¢ Moi Gioi”
duoc dinh nghia dé lam rd y nghia trong ngir canh cua thoa thuén.

e Tuyén bd tir chdi trach nhi¢m:

« Dich vu chuyén mén: Bén moi gi¢i khong chiu trach nhiém cung cap cac dich vu ngoai
tu van bat dong san va khuyén cao bén mua nén tim kiém tu van chuyén mén phu hop.

e Luit Megan: Bén mua can tién hanh thim dinh lién quan dén toi pham tinh duc da dang
ky.

« Lira ddo chuyén khoan: Canh béo vé lira dao chuyen khoan va tam quan trong ciia viéc
xac minh thong tin lién lac dién tir lién quan dén viéc chuyén tién.

 Giéi thiéu bén cung cip dich vu: Thong tin giéi thiéu khong phai 1 xac nhan va bén
mua nén kiém tra doc l4p cac bén cung cap dich vu.



e Cac quy dinh khac: Thoa thuan, bao gém moi phu luc, cAu thanh toan bo thoa thuin gilta cac
bén, duoc diéu chinh boi luat phap Virginia va chi c6 thé duoc sira d6i bang vin ban. Céac diéu
khoan vé vo hiéu tung phﬁn dam bao céc diéu khoan con lai van ¢6 hiéu lyc néu co bat ky diéu
khoan nao khong thé thuc thi.

e V6 hiéu tirng phan: Néu bat ky diéu khoan nao trong thoa thuin duoc xac dinh 1a khong thé
thyc thi thi cac di€u khoan va quy dinh con lai van c6 hiéu luc.

* Cac diéu khoan khac: Cac diéu khoan va noi dung bo sung 4p dung riéng thoéa thuin, bao
gdm cac khuyen nghi vé viéc tham khaoy kién dai 1y cta bén mua trudc khi ghe tham cac bat
dong san dé tranh gay hiéu nhidm vé mdi quan hé méi gi6i va trach nhiém vé thu lao.

Tai liéu nay 1a mot biéu mau tir Higp Hoi Chuyén Gia Bat Pong San Virginia (Northern Virginia
Association of REALTORS®) va dugc thiét ké danh cho cac thanh vién cé uy tin.



