
NVAR K1336: v7/24                         Page 1 of 12 

出售掛牌獨家權協議 
 

本出售掛牌獨家權協定（「協定」）由 

____________________________________________________（「賣方」）和（插入公司名稱）

______________________________________________________（「經紀人」）於 _____________

（日期）簽訂。 
 

1. 委任經紀人。考慮到經紀人提供的服務以及協定中所述的服務，賣方特此指定經紀人作為賣

方唯一的獨家掛牌代理，並授予經紀人出售下列不動產（「房產」）的獨家權。 
 

2. 房產。 

街道地址____________________________________________________ 單元#__________ 

城市______________________________________________，維吉尼亞州 郵遞區號 

_____________ 

稅務地圖/ID #__________________________________________________________________ 

車位#_______________ 儲物空間#_______________ 郵箱#______________ 

歷史街區名稱_________________________________________________________ 
 

法律說明 

 地塊/街區/社區： 

地塊 ___________ 街區/廣場 __________ 區域 __________ 期 _____________ 

社區或公寓 _____________________________________________________ 

縣/市______________________________ 契約書/頁數 _______/_______ 

 米/界限：參見隨附的描述或調查。 
 

MLS 說明 

（此處省略的內容為 MLS（多重上市服務）說明）  
 

3. 通知。協議項下的所有通知和修訂均應採用書面形式，並透過以下聯絡資訊傳送。 
 

（此處省略的內容為買方和經紀人的聯絡方式） 
 

4. 協議期限和掛牌期限。  

A. 協議期限。協定有效期自各方簽署之日起至 _____________晚上 11:59 結束（「協定期

限」）（如留空，協定將在協定日期後 90 天自動終止）。如果在協議期限內核准了房產銷售

合約，且規定了協議期限之外的結算日期，則協議將自動延長，直至銷售合約最終處置。 

B. 掛牌期限。當賣方指示經紀人允許任何潛在買方瞭解房產時，掛牌期限開始。（此處省略

的內容為有關協議有效期、延期、提前終止協議等事宜的處理方式。） 
 

5. 掛牌價格。賣方指示經紀人以 $______________ 的售價或賣方後來同意的其他價格（其中包

括經紀人的報酬）出售房產。（此處省略的內容為有關經紀人的注意事項） 

6. 掛牌經紀人報酬。  

掛牌經紀人報酬和買方經紀人報酬完全可以協商，法律或任何多重掛牌服務機構或房地產經
紀人協會均未固定、控制、推薦或建議此類報酬。 
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A. 掛牌經紀人報酬。賣方將向經紀人支付總銷售價格的_____%，或  

$_______________，或總銷售價格的  _____% + $________________作為報酬（「經紀人報

酬」），前提是在協議期限內，任何人提供了準備、願意且具備購買房產能力的買家。 

（此處省略的內容為向經紀人支付報酬等相關事宜。）  

B.  針對無代表買家的額外掛牌經紀人報酬。如果任何人提供準備、願意並且具備購買房

產能力的買家，並且該買家在核准銷售合約時沒有經紀人代表，則賣方將向經紀人支付以下

費用（除經紀人報酬外）：總銷售價格         %，或  $      或總銷售價格的

_______% + $     。 

C. 可變費率報酬。如果適用，經紀人和賣方同意按如下方式支付浮可變費率報酬： 

_______________________________________________________________________________。 

D.  掛牌經紀服務費。如果在協議期限內，任何人提供準備、願意且具備購買房產能力的

買家，則賣方將向經紀人支付額外的固定費用 $____________ 作為掛牌經紀人服務費。 

E. 聘請費。經紀人確認收到聘請費 $_____________，其將或不會從報酬中扣除。聘請

費不可退還，支付後即可獲得。  

F. F. 提前終止。如果賣方希望在協定期限結束之前終止協定，賣方將發出書面通知以終止雙

方之間的代理關係。隨後，雙方將簽署經紀代理解除協定，以終止雙方之間的經紀關係。如

果無正當理由終止，賣方將向經紀人支付 $      作為除了根據協定應支付的任

何報酬之外，在簽署「經紀代理協定解除」之前提前終止費用。  

7.  賣方支付買方經紀人報酬。賣方支付的買方經紀人報酬（「買方經紀人報酬」）是賣方

將向在本次交易中代表買方的任何經紀人（「買方經紀人」）支付的金額。（此處省略的內

容為有關賣方支付買方經紀人報酬等事宜） 

買方經紀人報酬在結算時支付。賣方理解買方的經紀人報酬是可以協商的，並且最終將由賣

方和買方之間核准的銷售合約確定。  

8.    賣方津貼。賣方津貼是貸款人允許的賣方向買方支付的費用和成交費用（包括但不限於貸款

發放費、折扣點、首付或津貼費、預付款或其他費用）。賣方津貼減少了結算時賣方的總收

益。 

（此處省略的內容為有關賣方津貼等事宜） 
 

9. 產權轉讓證書。 

A. 個人財產和固定裝置。財產包括以下個人財產和固定裝置（如存在）：內置供暖和中央

空調設備、管道和照明裝置、室內和室外噴水滅火系統、浴室鏡子、污水泵、閣樓和排氣

扇、防風窗、防風門、螢幕、全屋通鋪地毯、窗簾、百葉窗、窗戶處理硬體、煙霧和熱量探

測器、電視天線、外部樹木和灌木。（此處省略的內容為有關设备转让许可事宜）  
 

（此處省略的內容為有關目前已安裝或已提供並將轉讓的項目詳情） 

 

___

其他轉讓（按現狀，無額外價值，為賣方提供便利：_____________________ 

_________________________________________________________________________________ 
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不轉讓：__________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________ 
 

B. 保持原狀物品。賣方不保證以下物品和/或系統的狀況或工作狀態：

_________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________ 
 

C. 保持原狀行銷。賣方 或 未授權經紀人以「保持原狀」的狀態提供整個房產。 
 

D. 租賃物品、系統和/或服務合約。任何租賃物品、系統或服務合約（包括但不限於白蟻或

害蟲防治、家庭保固、油箱、水處理系統、草坪合約、安全系統監控和衛星合約），如果沒

有買方與賣方之間明確的書面協議，請勿轉讓產權。以下是房產內租賃物品清單：

_________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________ 
 

10. 房主保固。賣方可以選擇購買房主保固，該保固可在協議期限內生效，並在結算時轉讓給買

方。賣方應審查承保範圍、排除情況和限制。 

費用不超過 $____________ 保固供應商為 _____________________________ 
 

11. 公用設施；主要系統。（勾選所有適用的選項） 
 

（此處省略的內容為有關公用設施和主要系統的項目詳情） 
 

12. 經紀人職責。經紀人將履行且賣方特此授權經紀人履行以下職責。在履行該等職責時，經紀

人將保持平常的謹慎，遵守所有適用的法律和法規，並誠實地對待所有各方。 
  

（此處省略的為有關經紀人職責的詳細內容） 
 

H. 經紀商在允許的情況下將或不會在房產上安裝「待售」標誌。賣方有責任清楚地標記

地下公用設施、設備或其他可能因放置標誌而損壞的物品的位置。 
 

13. 行銷/多重上市服務 (MLS)/網際網路廣告。 
 

A. MLS 行銷。賣方授權或賣方未授權經紀人透過多重上市服務推銷房產 (「MLS」)。 

（此處省略的內容為有關賣方授權或未授權經紀公司在 MLS 上銷售房產的相關事宜） 

B. 協力廠商網站。（此處省略的內容為有關賣方授權或未授權經紀公司透過 MLS 或其他方

式行銷房產的經紀人將房來源資料提供給協力廠商網站的相關事宜） 

C. （此處省略的內容為有關如果賣方已根據上述選擇在 MLS 中行銷房產，則賣方特此授權

經紀人提交和行銷房產的方式） 

 

 

D. （此處省略的內容為有關賣方授權或賣方未授權經紀公司在 MLS 中以「即將推出」的狀

態推銷物業的相關事宜。） 

E. 在協議有效期內，賣方可以通過書面通知經紀公司，授權經紀公司啟用或禁用上述任何功

能。 
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14. 房地產代表類型 —— 披露和知情同意。 
  

賣方代表是根據賣方同意使用經紀人服務而產生的，並且還可能包括作為經紀人的子代理人

代表賣方行事的任何代表買方的經紀人。（此處省略的內容為買方代表、指定代表、雙重代

理的定義以及保密要求等相關事宜） 

15. 機密資訊。經紀人將對經紀人在經紀關係期間獲得的所有個人和財務資訊以及賣方確定為機

密的其他事項保密，除非賣方書面同意披露該等資訊或法律另有規定。經紀關係終止後，經

紀人仍有義務保護機密資訊。有關物業潛在重大缺陷的資訊不視為機密資訊。 

16. 授權披露其他要約。為了回應買家或代表買家的經紀人的詢問，未經賣家授權，經紀人不得

披露有關房產的其他書面要約的存在。（此處省略的內容為賣方授權或不授權經紀人和銷售

助理向買方或代表買方的經紀人披露有關資訊等相關事宜） 

17. 遵守公平住房法。房產展示和供給不考慮種族、膚色、宗教、性別、殘障、家庭狀況或國

籍，及受美國、維吉尼亞聯邦和適用的當地司法管轄區法律或房地產經紀人®道德準則保護

的所有類別。 

 

18. 安置計劃。 

賣方正在參與任何類型的安置計劃：是或否。如果「是」，(a) 計劃名稱為：

________________________________________________________________________ 聯絡人姓

名：__________________________ 聯絡方式：______________________________ 和 (b) 該計

劃期限是：                         

                      
 

如果「否」或如果賣方未能列出具體的安置計劃，則經紀人沒有義務配合或補償任何未披露

的計劃。  
 

19. 公寓協會。賣方表示，房產是或不是位於開發項目內的公寓或合作公寓，受《維吉尼亞

公寓法》第 55.1-1900 條等或《維吉尼亞房地產合作法》第 55.1-2100 條等限制。（此處省略
的內容為出售的共管公寓或合作公寓的披露文件，賣方支付適當的費用以及共管公寓或合作

公寓的會費和聯絡方式等相關事宜。） 
  

20. 業主協會。賣方表示，房產是或不是位於受《維吉尼亞州業主協會法》、《維吉尼亞法

典》第 55.1-1800 等節省束的開發專案內。（此處省略的內容為賣方有責任根據維吉尼亞州

轉售披露法支付相關費用以及業主大會費和聯絡方式等相關事宜。） 
 

21. 房產狀況。賣方承認，經紀人已告知賣方《維吉尼亞居住財產披露法》規定的賣方權利和義

務。（此處省略的內容為關於賣方承認經紀人可能會從賣方或其他方面收到有關物業的報

告、調查、地圖冊、房屋檢查、評估、房主或其他協力廠商擔保資訊或其他類似檔（「物業

報告」）等事宜。） 
 

22. 含鉛塗料披露。賣方表示，房產是或不是在 1978 年之前建造的。（此處省略的內容為關

於如果住宅建於 1978 年之前，賣方須遵守的聯邦法律，以及賣方應盡的義務等事宜。） 
 

23. 現有留置權。賣方向經紀人聲明，據賣方資訊、所知和所信，以下資訊是真實和完整的，並

且賣方理解以下確定的任何貸款將在結算時還清：（勾選所有適用的選項。） 

（此處省略的為有關房產抵押、信託、貸款、不動產稅、訴訟等事宜的詳細內容） 
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24. 賣方融資。賣方同意或不同意透過提供 $_____________ 的 _______ 信託貸款契約來為賣

方提供融資，其他條款有待協商。 

25. 成交費用。除非另有規定，否則準備產權轉讓契據的費用、向賣方收取的結算代理費用部

分、解除現有產權負擔的費用、賣方的法律費用、設保人稅以及向賣方評估的任何其他適當

費用將由賣方支付，銷售合約另有規定的除外。 

26. 賣方收益。賣方承認賣方在結算時可能無法獲得收益。收益的收取可能受《維吉尼亞法典》

第 55.1-903 節（通常稱為《維吉尼亞濕結算法》）的限制，並可能受其他法律、法規和規章的

限制。 
 

27. IRS/FIRPTA。美國國稅局 (IRS) 法典第 1445 條可能要求買方或結算代理人向 IRS 報告總銷

售價格、賣方的聯邦稅務識別號和其他所需資訊。賣方將應要求向買方或結算代理提供此類

資訊。在某些情況下，如果賣方是 FIRPTA 所定義的外國人，美國國稅局要求從賣方收益中

預扣一定比例的銷售價格。 
 

根據 FIRPTA 定義，賣方  是或  不是「外國人」 
 

28.賣方的義務和職責。  

A. 賣方義務。賣方將：(a) 在協議期限內僅與經紀人合作；(b) 直接或間接向經紀人支付上述

報酬；(c) 及時遵守經紀人的合理要求，提供履行協議條款所需的任何相關財務或個人資料；

(d) 與經紀人合作並協助經紀人履行職責，包括但不限於房產行銷、檢視報價及展示房產；

(e) 遵守與本次交易有關的地方、州和聯邦法律。 

B. 賣方陳述和保證。賣方知道，賣方可能對未能披露資訊和/或歪曲房產狀況負責。（此處

省略的為賣方保證向掛牌經紀人提供的資訊準確無誤，以及保證的具體內容。） 

C. 房產使用權。賣方將向經紀人提供進入房產的鑰匙，以促進經紀人履行協議項下的職

責。（此處省略的內容為如果房產目前為租戶居住，賣方將向經紀公司提供當前租戶的任何

當前租賃檔和聯絡資訊等相關事宜。） 

D. 賣方風險承擔。 

1. 賣方保留對房產的全部責任，包括所有公用設施、維護、人身安全和責任，直到房產所有

權轉讓給買方為止。 

2. 考慮到使用經紀人服務和設施以及使用任何 MLS 設施，賣方和賣方的繼承人和受讓人特

此免除經紀人、經紀人指定代理人、子代理人，銷售人員和員工、任何 MLS 及其總監、

管理人員和員工，包括任何地產經紀商協會®母公司的管理人員因在協議期限內出現房產

或其內容物任何性質的故意損毀、盜竊或損壞而向賣方承擔的賠償責任，除非該方有瀆職

行為。  

29. 賣方違約。  

A. 賣方違約。如果賣方違反本協議規定，則構成賣方違約，並將成為經紀人終止協議的充分

理由。（此處省略的內容為在某些情況下經紀人可選擇向賣方發出終止經紀代理協議的通

知，以及訴訟發生的費用承擔等相關事宜。）  

B. 終止時經紀人的職責。如果經紀人在協定到期之前終止協定，經紀人將立即向賣方交付代

表賣方簽訂的所有合約和其他文書的副本，從任何掛牌服務中刪除房產，並將房產的任何鑰

匙退還給賣方，如適用。經紀人可以保留這些合同和文書的副本，作為經紀人的記錄。 
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30.雜項規定。 

A. 適當的專業建議。賣方承認經紀人僅作為房地產經紀人，而不是作為律師、稅務顧問、

貸款人、評估師、測量師、結構工程師、黴菌或空氣品質專家、房屋檢查員、太陽能電池板

專家或其他專業服務提供者。    

B. 服務提供者推薦。經紀人或經紀人的銷售人員可以推薦服務提供者來協助賣方完成本次

交易。 

C. 電匯欺詐。賣方不得透過電子郵件或其他不安全的電子通訊方式傳輸非公開個人資訊，

例如信用卡或借記卡、銀行帳戶或路由號碼。（此處省略的內容為關於電子通訊安全問題） 

D. 合約接受後的後續報價。房產銷售合約獲得核准後，經紀人建議賣方在接受任何後續報

價之前徵求法律顧問的建議。 

E. 適用法律。維吉尼亞州法律將管轄協議的有效性、解釋和執行，不考慮法律衝突的適

用。 

F. 限制協議。協定將對雙方及其各自的繼承人、執行人、管理人、繼任者和允許的受讓人具

有限制力。 

G. 可分割性。如果協議中的任何條款被確定為不可執行，則協議的其餘條款和規定不得以

任何方式受到影響、損害或失效。 

31. 律師費。如果任何一方違反協議，並且非違約方聘請法律顧問來行使其在本協議項下的權

利，則非違約方將有權向違約方索賠，除了可向任何違約方追償的任何其他損害賠償外，非

違約方還有權向違約方追償其在執行協議項下的權利（無論是否提起訴訟）以及在獲得、執

行和/或辯護任何相關判決時產生的所有合理法律費用。（此處省略的內容為法庭裁定爭議勝

訴方和敗訴方的費用承擔問題） 

32.定義。  

A. 「代理關係」是指房地產被許可人以代理人的明確授權，在房地產交易中作為代理人行事

的關係。  

B. 「經紀關係」是指客戶與房地產被許可人之間基於協議的條款、規定、條件、義務和責任

的合約關係。   

33.新增。下清單格如經核准並附在附件中，即構成協定的一部分。此清單並未包含可能需要附

加的全部附錄。  

 短售附錄  

 太陽能電池板附錄 

 其他（說明）：_ 
 

34. 其他條款。___________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________  
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